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Bytova podpurna opatreni

« Bydleni s ruéenim a podnajemni bydleni ("bydleni s garanci")

 Podporované obecni bydleni
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Postaveni poskytovatelll bydleni s garanci

vlastnik

poskytovatel bytu

bydleni s garanci
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Postaveni poskytovatelu
podporovaného obecniho bydleni

kraj

poskytovatel
podporovaného obecniho bydleni

kontaktni
misto pro

podporovana bydleni

domacnost

asistence
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Povereni k poskytovani opatreni

» vyfizuje prislusny krajsky urad, resp. MMR, pokud je poskytovatelem kraj

» formalni podminky (bezuhonnost, splnéna povinnost zverejiiovani ucetnich zaveérek,
vyrocnich zprav, netrva doba odnéti povéreni z duvodu porusovani podminek zakona)

» spravni fizeni (30 az 60 dnu na vyfizeni zadosti)
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Podminky zapisu bytu do evidence

Zadost o zapis podava poskytovatel ke KMB Standardy bytu

« minimalni podlahova plocha
koupelna, zachod, kuchyné

. dvefe, okna, uzamykatelnost

« zapsani bytu je podminka pro vyplaceni prispévku

« byt musi splfiovat zakladni funkéni standardy (jde o zpusobily byt)

o néjemné nesmi p‘fekrOélt tzv. nejvyééi pi‘ipustné néjemné (CenOVé « pFipojeni na vodovodni a elektrickou sit’
P : i : . bez zavad ohroZujicich Zivot nebo
. umisténi bytu neprohlubuje segregaci (posuzuje KMB) ~dravi
o Zzavazneé parametry « Splhuje pozadavky pozarni bezpecnosti

« V byté jsou provadéna nafizena
protiepidemicka opatfenim

« dum bez zavad ohroZzujicich
Zivot/zdravi

« Volitelné parametry

potvrzeni o bezdluznosti vlastnika vici spravci domu
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Posouzeni rizika rezidencni segregace

« zavazné parametry:
« podily byt v jednotlivych bytovych domech, podily byt v jednotlivych zénach koncentrace socialniho

vylouCeni dle metodiky lokalit rezidenéni segregace (PfF UK) - celkové + na jednotlivé poskytovatele
. volitelné parametry:

« bezprostfedni blizkost lokality rezidencni segregace; tempo obsazovani byt v domé; lokalita zvySeného

sousedskeho napeti
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Jakeé jsou hlavni €innosti pri poskytovani opatreni?

Komunika€ni povinnosti dle zakona — patfi sem zejména informovani vlastnika bytu o
vyznamnych udalostech, u¢ast na koordinaci podpurnych opatfeni, komunikace s
poskytovatelem asistence a UP CR

Facilitace vztahu: V pfipadé zasadnich sporud je nutné zacit organizovat (facilitovat) vztahy v
domé a sousedstvi pomoci spole¢nych setkani. Dulezita je dukladna analyza kontextu a
jasné cile.

Mediace konfliktl: ,Mediace je neformalni proces feseni konfliktu za pfitomnosti
nezavislého prostfednika — mediatora.” Je dobrovolna, €asové nenaro€na a financné
usporna. Je vyhodna u sousedskych sporu, kde pomaha zlepsit komunikaci a nalézt

prakticka reseni.

Y>> Bydleni Strana =) MINFIERSIES @ MINISTERSTVO PRACE

pro zivot | 10 @& o A SOCIALNICH VECI




Jakeé jsou hlavni €innosti pri poskytovani opatreni?

« Vymahani dluzného najemného: V pfipadé selhani splatkovych kalendaru je nutné pfistoupit k
vymahani dluhu, pfiéemz se zvazuje, zda domacnost mize v najmu pokracovat. "Provozovatel
podporovaného obecniho bydleni by mél byt schopen veskeré vymahaci procedury zvladat ze
svych administrativnich kapacit." Pfispévek muze pokryt naklady na vyklizeni bytu, ale
doporucuje se vyuzivat nejlevnéjsi reseni.

- Naprava skod: Skody na byt& nebo ve spoleénych prostorach se mohou éastéji vyskytovat u
rodin s détmi, pfi domacim nasili nebo u osob s psychickymi problémy/zavislostmi. Nutné je
pfedchazet Skodam planovanim ve spolupraci s KMB a asistenci. VCasné odhaleni Skod je
klicové, idealné pravidelnymi prohlidkami byta. Pfi zjisténi zavad se svolava pfipadové setkani.

» Shnizovani rizikovosti situaci (Harm reduction): U domacnosti s komplexnimi potfebami
podpory je "Harm Reduction, nebo-li minimalizace Skod, je pfistup, ktery muze byt efektivni i u
klientu s nizSi motivaci." Zaméfuje se na prevenci nejvétsich rizik bez nutnosti radikalnich zmén.

Doporucuje se seznamit vSechny pracovniky s témito principy.
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Jakeé jsou hlavni €innosti pri poskytovani opatreni?

Reseni sport: V ndgjemnich domech dochazi k sportim. Je ddlezité mit efektivni systém pro
prijem, vyhodnocovani a feSeni stiznosti. KliCove je oddélit role socialnich pracovniku a
procesu vyfizovani stiznosti pro udrzeni duvéry. Zmifuje se ,Rychly zachyt rizikovych situaci v
domé/sousedstvi‘, kde je dulezité provadét Setreni ve dvojicich a v riznych ¢asech, a nasledné
svolat pripadové setkani.

Sousedské vztahy: Naruseni sousedskych vztahu je ,jednim z nej¢astéjSich divodu ukonceni
najmu zabydlovanych domacnosti.” NedoporucCuje se informovat obyvatele domu o faktu
poskytovani opatreni, ale nabidnout doprovod pfi seznamovani se sousedy. Pfi problémech je

kliCové vCas ziskat informace, provést Setfeni a reSit konflikty mediaci.
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Jakeé jsou hlavni €innosti pri poskytovani opatreni?

*Priprava budouciho najemce: Velmi dulezité je dukladné seznameni najemnika s pravidly
souziti (domovni rad, obCansky zakonik, nepsana pravidla) a technickymi aspekty uzivani bytu. To
by mélo probéhnout opakované a s ucasti relevantnich aktéru.

*Placeni najemného a sluzeb: Predpoklada se "velice dobfe mapovani" plateb a "bezprostfedni
feSeni" nezaplaceného najemného. Nutné je informovat domacnost, poskytovatele asistence a
svolat jednani k nastaveni planu. Evidenci dluht je vhodné aktualizovat nékolik dni po splatnosti.
*Prevence vzniku dluhu: Doporucuje se sdileni aktualni platebni situace s poskytovateli
asistence v jednotném elektronickém systému (s pouzitim unikatnich kédu pro ochranu citlivych
udaju). V pfipadé dluhu je nutné zastavit jejich narust a zajistit splaceni. "Pro uspésnost feSeni
vzniklych dluht na najmu a sluzbach je klicova rychlost opatfeni."

*Splatkové kalendare: Jsou zakladnim nastrojem feSeni dluht. Mély by byt nastaveny realisticky,
odpovidajici "finanénim moznostem ohrozené domacnosti," idealné po konzultaci na pripadovém

setkani. Pfi jejich nedodrzeni se doporucuje konzultovat dalSi postupy se siti podpory.
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Slozeni tymu - doporuceni

Pracovnik evidence plateb: Klicova role, protoze "ve vice nez 80 % vSech ztrat bydleni

jsou hlavni pfic¢inou dluhy na najmu a sluzbach." Zodpovida za evidenci plateb a dluhu,

informovani najemniku a aktérd, pripravu podkladu pro pravni postupy.

 Pracovnik podpory sousedstvi: Zaméruje se na mapovani situace v sousedstvi, udrzovani
kontaktu s mistnimi obyvateli, prevenci sousedskych konfliktl a sbér informaci od
bezpecénostnich aktéru.

* Technicky pracovnik: Odbornik na technickou zpusobilost domu a bytl. Posuzuje
bezpelnost uzivani a fesSi technické problémy.

* Pracovnik koordinace a spoluprace: Zajistuje sitovani aktéru, planovani kapacit tymu,
svolavani pripadovych setkani a zpracovani analytickych podkladu.

* Pracovnik administrativni podpory: Zodpovida za administrativni vedeni agendy POB,

komunikaci s partnery a evidenci ¢innosti.
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Bydleni s ru¢enim Podnajemni bydleni

poskytovatel poskytovatel
& &

smlouva o podnajemni najemni
spolupraci smlouva smlouva
000 S 000
najemni smlouva
m | m m | m
podporovana vlastnik podporovana vlastnik
domacnost nemovitosti domacnost nemovitosti
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Zakladni a rozsirené poveéreni

ZAKLADNI POVERENI

o <10 bytu

* registrovani poskytovatelé
socialnich sluzeb

» realitni a spravcovské firmy

ROZSIRENE POVERENI

= 11 bytU

 obce, méstské €asti hl. m. Prahy,
kraje

» jejich prispévkové organizace apod.

* registrovani poskytovatelé socialnich
sluzeb a realitni a spravcovske firmy se
zkusenosti poskytovani podle
zakladniho povereni

* 0soby se zkuSenosti poskytovani

obdobnych sluzeb prechodné do 30. 6.

2026



Smluvni vztahy: bydleni s rucenim

Smilouva o spolupraci mezi vlastnikem a poskytovatelem

« zprostfedkovani podpisu najemni smlouvy

« komunikace s podporovanou osobou a asistenci

« haprava skod a uplatnovani naroku na nahradu skod

» feSeni sousedskych sporl

« ujednani o sprave plateb/prfimych platbach najemce-vlastnik

« ruceni za najemcovy dluhy

« najemné, naklady na sluzby, nahrada Skody, usly najem (§ 2295 obfanského
zakoniku)

« nejmené ve vysi dvojnasobku nejvyssino pripustného najemného v den uzavreni
smlouvy o spolupraci

Najemni smlouva

« Min. na dobu 1 roku

« VySe najemného nepresahujici nejvyssi pripustné najemné (stanovuje kazdorocné
MMR na zakladé cenovych map MF)

« zpusob placeni najemného
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Smluvni vztahy: podnajemni bydleni

Najemni smlouva

« poskytovatel - vlastnik

« MiIn. na 2 roky

. VySe najemneho nepresahujici nejvyssi pfipustné najemné

« Ujednani o podnajmu osobe potrebné dle zakona o podpofe bydleni
Podnajemni smlouva

. domacnost - poskytovatel

« mMin. na dobu 1 roku
« VySe najemného nepresahujici nejvyssi pripustne najemne
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VysSe prispévku

« MMR stanovi narizenim kazdorocCné vysi
prispévku pro jednotlivé ORP

« U nékterych zvlaste zranitelnych osob
dochazi k navyseni prispévku o 20 %

« navyseni prispévku na spravu o 15 000
KC pfi prvnim zasmluvnéni bytu

. Prispévky je mozné poskytovat max. na
2+ 1rok

TS Bydleni Strana [\[P] mimnisTERSTVO PRACE
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AKTUALNI NAVRH
NARIZENIi VLADY -

S . PRED SCHVALENIM
Prispéevek na spravu

< 51 byt = 21 000 K&/byt/rok
> 51 bytd = 13 000 K&/byt/rok

Navyseni prispévku na spravu
hl. m. Praha + SO ORP Brno = 23 000 K¢/byt/rok
SO ORP mimo Brno = 15 000 K&/byt/rok

Prispévek na poskytovani bydleni s ruéenim /
podnajemni bydleni

hl. m. Praha + SO ORP Brno = 46 000 K¢/byt/rok
SO ORP mimo Brno = 36 000 K¢&/byt/rok




PODPOROVANE
OBECNI BYDLENI




POB je dobrovolné zapojeni obci podporené financnhim prispévkem

- Spociva v pronajmu obecnich bytu cilovym skupinam =

- Zakon nezasahuje do pravidel pronajmu - finalni vybér klienta a pronajem
bytu zUstava
v kompetenci obce.

- Maximalni doba poskytovani opatreni 3 + 2 roky.

- Maximalni vySe pfispévku dle zakona 67 000 K¢ / rok
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Na co prispevky slouzi?

. Skody zplisobené nepln&nim povinnosti najemce.
. Vydaje souvisejici s plnénim povinnosti dle zakona, vymahanim najemného a nahrad
Skod, zjistovanim vySe Skod, komunikaci s najemcem a ucasti na jednanich.

. DalSi vydaje souvisejici s byty ve vlastnictvi poskytovatele.
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Kdo muze POB poskytovat?

«  Obce, kraje, méstskeé Casti hlavniho mésta Prahy.
- Prfispévkové organizace obci, kraju nebo méstskych casti.
«  Pravnickeé osoby, jejichz Cleny jsou vyhradné vyse uvedené subjekty.

« Fundace nebo ustavy, jejichz zakladateli jsou vyhradne vyse uvedené subjekty.
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Nalezitosti najemni smlouvy

* Najemni smlouva se uzavira nejméneé na jeden rok

* VySe najemného odpovida maximalné mistné obvyklému najemnému dle cenovych map MF

« Béhem prvniho roku platnosti najemni smlouvy neni mozné najemné zvySovat
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PLANOVANI
POSKYTOVANI
OPATRENI
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Priklady provozu - 50 bytu najednou

Bydleni s ru€enim

Model 2 roky + 1

Rok 1 2 3 prumér | celkem
Noveé byty 50 0) 0) 0) 0) 10 50
Celkem spravované byty 50 50 40 0 0) 28
"Naborovy bonus" 750 000 0 0 0 0 150 000 750 000
Pfispévek na spravu 1 050 000} 1 050 000 840 000 0 0| 588 000[2 940 000
Pfijem celkem 1 800 000} 1 050 000 840 000 0 0 738 000[3 690 000




Priklady provozu - 50 bytu najednou

» Spravovat vice nez 50 bytu najednou se nevyplati

 Maximalne po 3 letech podpora koncCi

* Poskytovatel musi najednou zajistit obsazeni a spravu 50
bytd, po tfech letech nespravuje Zadny = nerovhomeérné
vytizeni tymu

* Celkovy vynos behem 5 let cca 3,7 milionu, tedy cca 1

uvazek




Priklady provozu - 50 bytu béhem 5 let

Bydleni s ru€enim

Model 2 roky + 1

Rok 1 2 3 4 5 prumér | celkem
Nové byty 10 10 10 10 10 10 50
Celkem spravované byty 10 20 28 28 28 22,8
"Naborovy bonus" 150 000 150 000F 150000 150000 150000 150000 750000
PFispévek na spravu 210 000] 420000, 588 000] 588 000] 588 000] 478 800)2 394 000
Pfijem celkem 360 000 570000 738000 738000 738000 6288003144000




Priklady provozu - 50 bytu béhem 5 let

o Zatéz tymu je rovnomeérnégjSi - prumérny pocet

spravovanych bytu je 28

* \Vynos rovnéz zafinancuje cca 1 uvazek




Zavery

« Bydleni s ruenim muze existovat jako doplnkova €innost
fungujiciho subjektu a opirat se o jeho pravne-ekonomicko-
provozni zazemi

« Sprava vice nez 50 bytu najednou se ekonomicky nevyplati

« Jako udrzitelné se jevi zajisteni pravidelneho prisunu alespon

10 bytu rocné
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Rok 2026

« Uginnost zakona od 1. 1.
2026, ale

e posuzovani potfebnosti
domacnosti od 1. 7. 2026
(UP zaéne posuzovat
pfijmy Zadatelu)

e tzn. vyhled zaCatku
poskytovani opatreni od
1.9. 2026

Q1 2026

Strategicka rozhodnoti

s propojeni se  stavajicimi

cinnostmi + poskytovani
asistence (?)

» sloZeni tymu

» cilové skupiny

- moZnosti spoluprace v azemi
» charakter bytového trhu v

uzemi a strategie oslovovani
viastnik(

» modely fungovani a financni

plan

Q3 2026

Domacnosti
» koordinace s
asistenci
« vybér vhodného
bytu
« podpis smluv
« zabydleni

Q2 2026

Povéreni
k poskytovani opatreni
« zakladni a rozsirené
. zadost ke KU
« formular podani

Q3 2026

Prispévky
« po podpisu smluv s
viastnikem a
domacnosti
« Zadost k
prislusnému KU

Q3 2026

Byty.

« hledani bytua,
komunikace s
viastniky

« zakladni podminky
standardu, umisténi,
vysky najmu

« zapis bytu do
evidence

Q4 2026

Poskytovani opatreni +

monitoring poskytovani
+ prubézné nové byty a

domacnosti + uctovani

A SOCIALNICH VECI
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> Bydleni

pro Zivot

Mapa projektu

Projekty jsou realizovany v ramci vyzvy €. 007 a 101 OPZ+ Podpora socidlniho bydleni (2022-2026).

Kontaktni misto pro bydleni ] Garance v bydleni @ NNO @ Obec ° Spoluprdace obce a NNO
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Vice informaci:

https:/mmr.qov.cz/cs/microsites/bydleni
-pro-zivot/menime-pravidla-hry/zakon-o- 5
podpore-bydleni 5
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